
四、符合性审查证明材料 

  4.1 投标响应偏离表 

项目编号：长招采公字【2021】008号 

项目名称：长葛市金葛高科产业园产业咨询服务 

序

号 
名称 招标文件要求 

投标文件

响应 

偏离

（无偏

离/正

偏离/

负偏

离） 

偏离内

容 

说明 

1 
采购

需求 

（一）服务总体要求 

为了更好的做好本园区长期发展规划，提高项目社会

效益和经济效益，亟需引进一家专业的产业咨询服务公

司，对项目整体产业定位、产品规划、招商运营、物业管

理、成本优化、财务筹划等提供全链条专业服务，协助园

区开发建设符合市场需求的产品，提升运营管理水平，推

动金葛高科公司长远发展。 

本项目咨询服务分为两个阶段：第一阶段为《产业研

究产品定位咨询》、《产业项目方案设计咨询》，工作期

限 60 日厉天；第二阶段为驻场招商工作，二阶段服务期

限项目建成投入使用后三年内完成全部招商工作。要求招

商企业产业方向符合度不低于园区面积 70%。 

（二）具体服务内容 

第一阶段主要包括以下内容，但不限于。 

1、《产业研究产品定位咨询》 

区域宏观分析：城市宏观经济、产业发展情况、区域

发展情况、城市规划等分析。 

产业环境分析：产业结构、产业布局、产业发展趋势

等分析。 

产业市场分析 ：土地供应、市场租售园区的整体供

需等。 

地块价价值、地块控规指标解读等分析：地块价值、

地块控规指标解读等。 

产品定位分析：对开发项目的容积率、去化、价格进

行判断。 

综合评估 ：初步测算的财务参考指标、经营建议、

风险点评估等。 

提交最终成果报告： 

《金葛高科项目产品定位及策划咨询终期报告》（提

交形式： PPT 电子版本） 

《金葛高科项目设计任务书》（提交形式： PPT 电

子版本） 

完全响应

招标文件

采购需求 

无偏离 无 
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2.《产业项目方案设计咨询》 

方案设计成果包含以下内容： 

成

果 

资料成

果文件 

具体成果 备

注 

设

计

成

果

内

容 

文本文

件 

汇报文本  

规划总平面图（彩色） 

鸟瞰效果图 

典型单体效果图 

全部设计成果电子文件 

汇报文

本内容 

规划总平面图  

技术经济指标 

总平面空间分析 

产品布局分析 

交通流线分析 

关键节点景观设计意向 

总体空间展示 

典型单体建筑平面示意图 

典型单体的立面效果图 

设

计

咨

询

服

务

内

容 

 

指导现场方案论证沟通汇报  

指导方案深化设计，优化设计图纸 

指导方案修改 

指导深化及施工图设计交底 

指导汇报文本打印编制 

指导成果文本汇编 

第二阶段 

驻场招商工作，主要包括以下内容，但不限于。 

1、招商策略 

2、目标客户 

3、执行策略 

4、招商推广计划 

服务

项目 
主要内容 

招商 

物业销售招商：合作期间，乙方按照双方

制定的销售目标,进行项目产业物业以及商

业物业销售/租赁，完成销售/租赁目标。具

体包括：  

（1) 营销方案的制定  

（2) 营销队伍的组织与管理  

（3) 物业销售/租赁 

（4) 物业回款 
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招商

推广 

乙方负责除招商中心设计装修、围挡户外

广告、开园活动及招商发布会等活动的其他

推广费用及项目现场招商物料费用（包含网

络推广：网络信息发布、大数据平台搭建、

客户地图制作、自媒体平台推广、客户描摹

精准推送、项目网络宣传单页，广告推广：

DM 广告、短信广告、精准直投，活动推广：

中介联动推广、项目活动路演、展会推广、

产业论坛推广，商协会推广。 

（三）服务商承诺应具有的服务能力 

1、应具有专业技术、商务服务团队。投标时应提供

专业团队人员的配置方案和专业技术能力证明资料； 

2、应具有政府或园区委托招商项目业绩及案例。 

 

2 
其 他

要求 

1、投标人应就本项目完整投标，否则为无效投标。 

2、投标人应提供完整的咨询服务方案。 

3、项目报价要求。投标人报价分为两个阶段报价： 

第一阶段报价为咨询服务费总价，预算上限为180万元，

投标报价不得超过限价； 

第二阶段报价为住场招商服务费用，报价方法为取费率报

价，预算上限取费率为物业销售总价的6.5%，投标报价不

得超过限价。 

4、专利权：供应商应保证用户在使用该服务或其任何一

部分时不受第三方提出侵犯其专利权、商标权和工业设计

权等起诉。本项目著作权归采购方所有。 

5、服务工期：第一阶段工期为合同签订后60日历日完成；

第二阶段服务期为完成全部招商工作止。 

完全响应

招标文件

其他要求 

无偏离 无 

3 验收 

第一阶段验收。由采购人成立验收小组（专家组）,

按照采购合同的约定对中标人履约情况进行验收。验收

时,按照采购合同的约定对每一项技术、服务标准的履约

情况进行确认验收。验收结束后,出具验收书,列明各项标

准的验收情况及项目总体评价,由验收小组签署验收书。 

第二阶段验收。根据招商工作的性质，由双方另行约

定验收方法。 

完全响应

招标文件

验收要求 

无偏离 无 

4 
资金

支付 

1、第一阶段服务费支付方式：合同签订后三个工作

日支付合同总金额的 40%；提供产业及概念方案，经专家

论证，报管委会审批通过后，支付合同额总金额的 30%；

咨询技术成果经验收小组通过，并移交所有文本资料及电

子版设计成果后，支付合同额总金额的 30%。 

2、第二阶段招商服务费支付方式：按自然月度支付，

支付金额为当月销售回款总金额×中标取费率。支付时间

节点为次月 15 日前，按照约定的销售招商费率向乙方结

算销售/租赁提成。 

完全响应

招标文件

资金支付

要求 

无偏离 无 
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5 

招标

文件

其他

条款 

 

其他 
完全响应

招标文件

所有要求 

无偏离 无 

投标人名称（并加盖公章）： 上海羽晟企业发展有限公司   
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