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一、采购需求
（一）本项目需实现的功能或者目标
许昌市老年综合福利大楼需由中标人投资不低于2500万元进行装修，主要用于满足运营不低于500张床位的内部装修改造以及购置生活、医疗、康复、娱乐、学习等基本服务设备设施，使许昌市老年综合福利大楼具备老人入住条件；消防工程和人防工程的设计、设备、施工与验收需要符合最新法律法规与政策强制性规范要求。
（二）采购清单
选取一家运营商，采购人与该运营商合作期为20年，合作期包括装修建设期以及运营期；中标人完成装修投资并具备运营条件后，由中标人负责许昌市老年综合福利大楼运营，并独立承担运营管理等风险。
（三）采购标的执行标准（无）
 （四）服务标准、期限、效率等要求
本项目合作期20年，包括装修建设期以及运营期。
（五）其他要求
1.选取一家运营商，采购人与该运营商合作期为20年，合作期包括装修建设期以及运营期；中标人完成装修投资并具备运营条件后，由中标人负责许昌市老年综合福利大楼运营，并独立承担运营管理等风险；
2. 为保障老年综合福利大楼可持续稳定运营，中标人需从委托运营合同签订生效后的第六年开始每年向许昌市社会福利院缴纳机构管理发展资金（本项目机构管理发展资金为固定资产投资的2%，约160万，固定资产投资以财政决算为准），前五年的项目维修维护由中标人负责解决；
3.运营期间，中标人应预留不低于当年实际投入床位数的20%，用于接收政府兜底的服务保障对象，中标人向政府兜底的服务保障对象提供与通过市场化方式入住的社会老年人无差异的产品和服务；采购人向中标人支付政府兜底保障对象相关费用，不足部分由中标人承担；
4.中标人按照《养老机构管理办法》等法律法规以及相关协议的要求，向入住老人提供相应的养老产品和服务，并承担本项目运营管理风险；
5.中标人在装修开始之前，应向许昌市社会福利院提交技术部分涉及到的相关方案，包括装修建设方案、设备购置方案、运营维护方案、智慧养老建设方案、安全保障措施与应急处理预案以及运营维护管理团队方案等，中标人提交的上述方案不允许与投标文件相关承诺出现偏差、偏离；中标人提交的上述方案经许昌市社会福利院批准同意后实施；
6.本项目硬装部分要求中标人在合同生效之日起4个月内全部完成；原则上2020年12月底部分楼层具备老人入住条件；软装以及相关设施设备要求中标人在合同生效之日起三年内完成投资；
7.本项目设施设备、装修改造等投资提前完成或合同生效之日起满三年时，许昌市社会福利院、中标人共同委托资产评估机构对中标人投资完成情况进行评估，评估费用由中标方承担，投入不足2500万元的，不足部分由中标人在6个月内补齐。
（六）验收标准
1.由采购人成立验收小组,按照采购合同的约定对中标人履约情况进行验收。验收时,按照采购合同的约定对每一项技术、服务、安全标准的履约情况进行确认。验收结束后,出具验收书,列明各项标准的验收情况及项目总体评价,由验收双方共同签署。
2.按照招标文件要求、投标文件响应和承诺验收。
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